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 1402مشاورین املاک  تخصصی آزمون

  باشد؟شامل کدام مورد نمی فروششیرارداد پق -1

 مساحت اعیانیب:                                           مشخصات ثبتیپلاک و الف: 

 د: معرفی وکیل                                         ایها و قرارداد بیمهتضمینج: 

 های مسکونی پس از احداث ساختمان و صدور سند رسمی چگونه است؟ انتقال قرارداد واگذاری زمین -2

  مجاز استب:                            است ریپس از دو سال امکان پذالف: 

 ستیمجاز ند:  است ریمنطقه امکان پذ با لحاظ شرایط خاصج: 

 باشد؟ یکدام سازمان م اریدر اخت یو حقوق یقیبه اشخاص حق یاز منابع مل یبرداربهره یواگذار -3

 یاسلام یمجلس شوراد:  یشهر نیزمج:  سازمان مناطق آزادب:  یشهرساز سازمانالف: 

 باشد؟ دی، چه مقدار باآزاد حداقل مزد پرداختی در مناطق -4

 د.شو نییتع تواندیم طیباتوجه به شراب:                          کمتر از حداقل مزد قانونی کشور الف: 

 در کشور  یکمتر از حداقل مزد قانون تواندیبا توجه به نوع کار مد:     .       کمتر از حداقل مزد قانونی کشور نخواهد بودج: 

حرفه   ایاسبتااده نکردن از تابلو نر  دسبتمزد خدمت در محل کسب   بر کالا،  متیهر بار تخلف عدم نصب   برچسب  ق  مهیجر -5

 باشد؟ ینباشد چه مقدار م تیان قابل رؤگمراجعه کنند یکه برا یبه نحو متیدرج ق ای

 الیر ونیلیم کصدید: الیر ونیلیم ستیبج:  الیر ونیلیدو مب:  الیر هزار ستیدوالف: 

 -هبا  کبارخبانبه  -سبببراهبا  کباروان  –هبا  گرمباببه  -هبا  مسبببافرخبانبه  - هبامهمبانخبانبه  -هبا  آپبارتمبان  –هبا  خبانبه  -هبا  مغبازه  -هبا  دکبان -6

 یسکن ایو   تجارت ایو کسب    شبهیپ  یکه برا  یهر محل  یو به طور کل  هیکرا  یهااتاق –انبارها    -گاراژها    –یورزشب یهاباشبگاه

 . قانون خواهد بود نیا مقررات مشمول شودیاجازه داده مبعداً ایتا به حال اجاره داده شده است و 

 ...آن است که ،فوق در ماده همنظور از اجاره مذکور

مورد   اعم از این که نسبببت به  اجاره یا صببلم منافع یا هر عنوان دیگری به منظور اجاره باشببد  صببرم متصببرم به عنوانالف: 

 .نماینده قانونی او باشد تصرم سند رسمی یا غیر رسمی تنظیم شده یا تصرم متصرم بر حس  تراضی با موجر با

مورد تصبرم سبند رسبمی یا غیر   اعم از این که نسببت به،  هر عنوان دیگری به منظور اجاره باشبد یااجاره    متصبرم به عنوانب: 

 .متصرم بر حس  تراضی باشد رسمی تنظیم شده یا

سبند رسبمی یا غیر   اعم از این که نسببت بهاجاره یا صبلم منافع یا هر عنوان دیگری به منظور اجاره باشبد  متصبرم به عنوانج: 

    .نماینده قانونی او باشد با مستاجررسمی تنظیم شده یا متصرم بر حس  تراضی با 

 هیچکدامد:  
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 ؟ است کهبها همان میزان اجاره شده میتنظ نیطرف یاجاره به تراض -7

         .شده یو عمل مقرر نیطرف نیبب:                            شده. دینامه قاجاره درالف: 

 د: هیچ کدام                 محاسبه شده. نر  عادله روزبه ج: 

 زانینظر نسببت به م  دیتجد  درخواسبتی  زندگ  نهیتنزل هز ای  یبه اسبتناد ترق  توانندیمسبتججر منحصبراً م ایموجر  از چه طریقی   -8

 ؟دیبها بنمااجاره

 روابط مالک و مستججرقانون ب:                                            اظهارنامهالف: 

 د: هیچکدام                                                 دادنامهج: 

 نیست؟قابل اجراء  ، درخواستبها از تاریخ تقدیم حکم دادگاه راجع به اجارهدر چه صورت  -9

 .کرده باشند یتراض یگرید  یبه ترت نیطرفب:                 .شده باشد منقضی مدت اجارهالف: 

 .دیبها بنمااجاره زانینظر نسبت به م دیدرخواست تجدد:              شده باشد. صالم مراجعه به دادگاهج: 

 ؟چیستالاجاره نامه مالاجاره دیگر نام -10

 د: ب و ج        اجارهج:          المثلاجرتی           ب: المسماجرتالف: 

المثل و یا وجوه  اجرت  المسبمی باهای مقرر اجرتبعد از مدت  قوه قاهرهبه جهت   مقام قانونی اوهر گاه مسبتججر یا قامم -11

 باشد دادگاه جهت مزبور را  پرداخته دیگر را

 .خواهد نمودقاهره از صدور حکم تخلیه خودداری داده و در صورت احراز قوهنمورد رسیدگی قرار الف: 

 .خواهد نمودن قاهره از صدور حکم تخلیه خودداری مورد رسیدگی قرار داده و در صورت احراز قوهب: 

 .خواهد نمودقاهره از صدور حکم تخلیه خودداری مورد رسیدگی قرار داده و در صورت احراز قوهج: 

 .مودنخواهد ن قاهره از صدور حکم تخلیه خودداری داده و در صورت احراز قوهنمورد رسیدگی قرار د: 

کننده سببند اجاره ابلاش شببود تا در سببتون ملاحظات تنظیم... به   ...مااد حکم قطعی بر بطلان یا فسببخ اجاره باید از طرم   -12

 .نامه قید نمایداجارهثبت

 دفترخانه به بنگاهدادگاه       د:  -دفترخانه         ج: دفترخانه-ب: دادگاه           دفترخانه-بنگاهالف: 

 زیفاصبله ن  نیو در ا دیرا شبروع نما  سباختمان...  مکلف اسبت تا  دینما هیسباختمان تخل  یرا برا  یملک ،که مالک  یدر صبورت -13

 ....  تجارت در آن محل را ایو  شهیکس  و پحق

 دارد -ماه  12د:                       دارد -ماه  6ج:                      ندارد –ماه  12 ب:                     ندارد –ماه  6الف: 

 ؟چه خواهد کرد نیبه طرف یبه دعو یدگیاز رس شیدادگاه پ -14

 تکلیف سازش د:      دفترخانه ارجاع به ج:       بررسی تعارضب:           اظهارنامهبررسی الف: 
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محل مزبور مؤثر  تیمعروف در  تجارت در مورد اجاره و حسبن شبهرت او که  ای  شبهیطول مدت اشبتغال مسبتججر به کسب  و پ -15

 ؟شودیم نییتعکدامین مرجع  از طرمو  افتاده

  د: بنگاه                     ج: دفترخانه                     ب: دادگاه                      الف: کارشناسان دادگستری

 گیرد؟کدامین مرجع مورد بررسی قرار می از طرم وضع محل اجاره از نظر نوع بنا -16

  د: بنگاه                     دفترخانهج:                      ب: دادگاه                      الف: کارشناسان دادگستری

 ...کمتر و از    ...کبه از    یمورد مهلت  حسبببب   دادگباه در حکم خود و بر  شبببودیصببببادر م  هیب کبه حکم بر تخل  یدر موارد -17

 .دینمایم نییتع هیتخل ینخواهد کرد براتجاوز

 ده ماه         -دو روزد:                    دو ماه -ده روزج:                     دو ماه  -یک روزب:                     یک ماه  -ده روزالف: 

 ؟ انتقال دهد محل کس  و پیشه و یا تجارت را به غیرتواند آیا مستاجر می -18

           .شود کس  و پیشه و یا تجارت مشغولمشروط بر این که مستججر جدید به همانبله، الف: 

 انتقال آن تخلف است.خیر، ب: 

 .تجاوز ننماید  مدت اجاره جدید از بقیه مدت اجاره اصلی مشروط بر این که بله، ج: 

 الف و جد:  

کسب  و پیشبه یا تجارت به غیر از آن چه که   انتقال اجاره از طرم مسبتججر محل کسب  و پیشبه یا تجارت به دیگری برای -19

 .باشدمی ...مجاز است منوط به نامهدر اجاره

 د: الف و ج               نامه  ج: مندرج در مبایعه            ب: موافقت کتبی مالک          الف: مندرج در اظهارنامه   

 ؟دهد مستججر جزء است به خود آنها اجارهاز مورد اجاره را که در تصرم یقسمتتواند آیا موجر می -20

 شود.واقع  تواند با مستججر جزء مستغلات طرم اجارهموجر در موقع تجدید اجاره میالف: بله، 

          شود.واقع  تواند با مستججر جزء مستغلات طرم اجارهمیخرید مورد اجاره موجر در موقع بله، ب: 

        شود.واقع  تواند با مستججر جزء مستغلات طرم اجارهاجاره می تحویل موردموجر در موقع بله، ج: 

 شود.واقع  تواند با مستججر جزء مستغلات طرم اجارهمیناجاره  تحویل موردموجر در موقع خیر، د: 

و تعمیرات جزمی که مربوط   ...باشد به عهده  انهدام آن می  عمیرات کلی مورد اجاره که مربوط به اصل بنا و جلوگیری ازت -21

 .باشدمی ...مستججر از مورد اجاره است به عهده  بهتر استااده کردنبه

 مستاجر -مستاجرد:           مستاجر       -ج: موجر                         موجر -مستاجرب:                         موجر -موجرالف: 

تعمیرات کلی را که که ؛ داده خواهد شببد   در صببورتی که موجر حاضببر به انجام تعمیرات کلی نباشببد به مسببتججر اجازه -22

 که ...مشروط به آن .حساب موجر بگذارد دادگاه رأی داده انجام و به
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 .ماه اجاره زیادتر نشود 6از الف: مجموع مبلغ تعمیرات 

 .ماه اجاره زیادتر شود 6از مجموع مبلغ تعمیرات ب: 

 .شودنماه اجاره زیادتر  16از مجموع مبلغ تعمیرات ج: 

 .ماه اجاره زیادتر شود 16از مجموع مبلغ تعمیرات د: 

 باید... فروشندهپیش، کوتاهی کند به موقع بسند رسمی انتقالارامه  از فروشنده در تاریخ مقررچنانچه پیش -23

 را پرداخت نماید.           نشدهالمثل بخش تحویلمعادل اجرت، خریدارپیشزمان تحویل واحد به الف: تا  

 پرداخت نماید.           خریدارنشده به میزان قدرالسهم پیش( بهای روز تعهدات انجام%5/0درصد )وزانه به میزان نیمب: ر

 پرداخت نماید.                 خریداروزانه به میزان یک در هزار بهای روز تعهدات انجام شده به میزان قدرالسهم پیشج: 

 پرداخت نماید.                 خریدارپیشرا به  روزانه به میزان یک در هزار مبلغ قراردادد: 

؛  ( افزون بر زیربنای مقرر در قرارداد باشبد%5پنج درصبد ) درصبورتی که مسباحت بناء براسباو صبورت مجلس تاکیکی، -24

 آنگاه...

        .           صرفاً خریدار حق فسخ قرارداد را داردب:                                                                          فسخ است. قراردادالف: 

 .         حق فسخ قرارداد را دارد فروشندهصرفاً د: .                                   کدام از طرفین حق فسخ قرارداد را ندارندچ هیج: 

ماه   هر آخر ... زانیرا به م...  و پس از انقضبباء مدت اجاره    الاجارهنامه مالدر اجاره نیمسببتججر مکلف اسببت در موعد مع -25

 او بپردازد یقانون ندهینما ایظرم ده روز به موجر 

 یتراض -مستاجرد:             یتراض - موجرالمثل         ج: اجرت  - یالمسمب: اجرت          یالمسماجرت  -المثل الف: اجرت 

در   ،یضبوابط قانون  تیاز عدم رعا یخسبارات ناشب  زیآن و ن زاتیبناء و تجه  یاز ع یدر قبال خسبارات ناشب   فروشبندهشیپ -26

 چگونه می تواند از ریسک این مسئولیت را کاهش دهد؟ فروشندهشیپ؛  و اشخاص ثالث مسؤول است داریخرشیبرابر پ

 مبهیب قیبباشبببد کبه از طر یاز مبلغ شیخسبببارت وارده ب زانی. چنبانچبه مدیب نمبا  مبهیجهبت ب  نیخود را از ا  تیب مسبببؤول دیب بباالف:  

 التااوت خسارت وارده خواهد بود.ضامن پرداخت مابه فروشندهشیپ شود،یمپرداخت 

 یاز مبلغ  شیخسببارت وارده ب زانی. چنانچه مدینما  ه متخصببصببین و مهندسببین محولجهت ب  نیخود را از ا تیمسببؤول  دیباب: 

 التااوت خسارت وارده خواهد بود.ضامن پرداخت مابه فروشندهشیپ ،توافق شده استباشد که 

 قرارداد را فسخ و مبلغ دریافتی از پیش خریدار را مسترد نماید.ج:   

 هیچکدامد:   

 باشد؟می مالکیت هایقسمت کدام از  شامل های پیشه و سکنای یک ساختمانهای مختلف و محلمالکیت در آپارتمان -27

 عیان -مشترکد:             عرصه  –اختصاصی ج:                مشترک -اختصاصیب:              عیان -عرصهالف: 
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  به ترتی  چگونه است؟مشترک  و حقوق هر مالک در قسمت اختصاصی -28

 غیر قابل تاکیک – حصهحصه        د:  -حصه        ج: غیر قابل تاکیک -قابل تاکیک        ب: قابل تاکیک-الف: حصه

 ؟خواهد بود چگونه انتقال قسمت مشترک  ،حقوق مالک در صورت انتقال قسمت اختصاصی -29

 د: منتاع                       ج: اجباری                        ب: ارادی                          قهری الف: 

کدام  آپارتمان و محل کسبب  به منظور  قانون تجارت که به قصببد سبباختمان خانه و 20های موضببوع ماده  انواع شببرکت -30

 باشد؟گزینه نمی

  کارهای ساختمانی د:        معاملات بازرگانی ج:            فروش-اجاره فروش  -پیشهاجاره           ب:  – سکونت: الف

های  قسمت  مربوط به اداره و امور مربوط به چنانچه قراردادی بین مالکین یک ساختمان وجود نداشته باشد کلیه تصمیمات -31

 برعهده چه افرادی است؟مشترک 

 .های اختصاصی را مالک باشنداز نصف مساحت تمام قسمت اکثریت آراء مالکینی است که بیشالف: 

 .مستاجر نباشداز نصف  است که بیش یمالکینبا اکثریت آراء ب: 

 را داشتته باشد.اکثریت آراء  ج: در جلسه هم اندیشی ساختمان، 

 مواردد: همه 

 در چه صورتی جایز خواهد بود؟که با اجازه رسمی وزارت فرهنگ تجسیس یافته  تخلیه مدارسی -32

 .جایز خواهد بود صورت پذیرد الاجارهمرت  مالپرداخت الف: اگر

 .جایز خواهد بود صورت پذیرد الاجارهمرت  مالپرداخت ب: عدم 

 .تعطیل جایز خواهد بود در ایامج:  

 د: هیچ کدام  

  نکهیمگر ا ستیالتجاره که مورد معامله بوده مسئول نجنس مال ایدلال در خصوص ارزش  -33

        فروشنده را بشناسدب:           از جان  او بوده ریثابت شود تقصالف: 

 هیچ کدامد:                 ذکر کند بر عهده خریدار استج:  

 ؟کسی استچه العملکار حق -34

 .داردالعملی دریافت میمعاملاتی کرده و در مقابل حق خودولی به حساب  نام دیگریکه به  الف: فردی است 

 .داردالعملی دریافت میکه به اسم خود ولی به حساب دیگری )آمر( معاملاتی کرده و در مقابل حق ب: فردی است 

 .داردالعملی دریافت میمعاملاتی کرده و در مقابل حق)آمر(  خودولی به حساب  نام دیگریبه که  ج: فردی است 

 .داردالعملی دریافت میدر مقابل حق د: فردی است 
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 دارد؟ یچه حکم ندیساختمان نما فروششیقرارداد پ میمشاوران املاک رأساً مبادرت به تنظ کهیدر صورت -35

    ابطال پروانه کس  سالکیب:    پروانه کس   قیتعل سالکی تاالف: 

 دوسال ابطال پروانه کس د:                  پروانه کس  قیدوسال تعلج:

 ست؟یشرط صات چ -36

                                                 در خارج شرط شود یامر تحققالف: 

  مورد معامله تیکم ای تیایشرط راجعه به کب: 

  .شرط شود یبر شخص خارج ای نیاز متعامل یکیبر  یعدم اقدام به فعل ایاقدام ج: 

 در خارج شرط یعدم تحقق امرد: 

 پرداخت ذکر شده باشد؟ یبرا یدر  متن چک شرط کهیدرصورت -37

  اثر خواهد داد.  یبانک به آن شرط ترتب:               بانک شرط درنظر گرفته خواهد شد سیبه نظر رم باتوجهالف: 

 اثر نخواهد داد.  یبانک به آن شرط ترتد:  .بانک شرط درنظر گرفته خواهد شد یواحد حقوق سیبا نظر رمج: 

 د؟یصادر کننده چک اقدام نما یاریک تیتواند نسبت به شکا یدارنده چک م یتا چه زمان -38

 نشده است دهیدر قانون د یزمان مشخصد:  کسالیتا ج:  تا نه ماهب: شش ماه تاالف: 

صبادر  محلیبار چک ب  کیاز   شیرا که ظرم سبه سبال ب  یاشبخاصب   یجار  یهاحسباب  هیها تا چه مدت مکلاند کلبانک -39

 د؟یباز ننما یگرید یشده باشد  به نام آنها حساب جار ارخواستیکبه صدور یآنها منته  یکرده و تعق

 پنج سالد:  سه سالج:  دوسالب:       کسالیالف: 

اتبباع خبارجی کبه در منباطق آزاد ببه کبار اشبببتغبال دارنبد می تواننبد همباننبد اتبباع ایرانی از مزایبای صبببنبدوق بیمبه و تبجمین  ایب آ -40

 اجتماعی مربوط استااده کنند؟

       ریخب:                        یبل یشرط و چگونهیه بدونالف: 

 یداشته باشد بل یو خارج یرانیا یکارگاه هم کارفرما کهیدرصورتد:           ینباشد بل یرانیصاح  کارگاه ا کهیدرصورتج: 

نرسیده و   یصباحبان امتیاز هتل ها و مسافرخانه ها و پانسیون ها موظاند در صورت مراجعه اطاال و اشخاصی که به سن قانون -41

 ند؟یارگان اعلام نما ایمزبور را دارند را به کدام سازمان و  مکانبدون سرپرست هستند و قصد اقامت در 

  امکان عمومی منطقه آزادب:  منطقه آزاد یانتظام یروینالف : 

  منطقه آزاد یاجتماع نیسازمان تامد:                            منطقه آزاد ج یبسج: 

 ، به ترتی  پاسخ دهید؟در صورتیکه سرمایه خارجی متعلق به دولت های خارجی باشد -42

 سرمایه ای تلقی می شود؟چه نوع  -1



 

 8از 7

 باشد؟تابع کدام قوانین می -2

 باشد؟از منصوبیت دولتی و دیپلماتیک برخوردار می -3

  خیر -قوانین و مقررات تجاری  -خصوصیب:               خیر -المللی قوانین و مقررات بین -دولتیالف : 

 خیر -قوانین و مقررات منطقه آزاد  -دولتید:                   بله  -قوانین و مقررات داخلی  -خصوصیج: 

در خصبوص کارگران نیمه ماهر و سباده مدت دوره آزمایشبی کار حداکثر... ماه و در خصبوص کارگران ماهر حداکثر ...  -43

 ماه است.

   یک -سه: د                     سه  -: یکج                            یک -: یکب                سه  -سهالف: 

 هیئت رسیدگی به موضوع اختلام میان کارگر و کارفرما متشکل از چه اعضایی است؟ -44

 کارگر -کارفرما -نماینده اداره کارالف: 

 نماینده سازمان منطقه آزاد -کارگر-کارفرماب: 

 نماینده کارگر -نماینده سازمان منطقه آزاد -نماینده اداره کار -نماینده کارفرما ج:

 نماینده کارگر - نماینده نماینده سازمان منطقه آزاد -نماینده کارفرما د: 

 باشد؟گذار خارجی برای معافیت از دریافت پروانه اشتغال چه مبلغی میحداقل سرمایه سهامداران شرکت سرمایه -45

 $         400.000د:       $     300.000ج: $         200.000ب:                  $500.000الف: 

 باید... فروشندهپیش، کوتاهی کند های مشاعیانجام تعهدات در قسمتفروشنده در چنانچه پیش -46

           را پرداخت نماید. نشدهالمثل بخش تحویلمعادل اجرت، خریدارزمان تحویل واحد به پیشتا الف:  

           پرداخت نماید. خریدارنشده به میزان قدرالسهم پیشتعهدات انجام( بهای روز %5/0درصد )وزانه به میزان نیمب: ر

                 پرداخت نماید. خریداروزانه به میزان یک در هزار بهای روز تعهدات انجام شده به میزان قدرالسهم پیشج: ر

                 پرداخت نماید. خریدارپیشرا به  روزانه به میزان یک در هزار مبلغ قراردادد: 

 یو انجام فضباها  یسبازآماده  لیدر برابر مرجع صبادرکننده پروانه از قب  یتعهدات فروشبندهشیکه پ  یاحداث  یهادر مجموعه -47

ببه   مبذکور منوط  یواحبدهبا  فروششیو نظبارت آن دارد، اجبازه پ  یو عموم  یببا پرداخبت حقوق دولت  یو خبدمبات  یعموم

 چیست؟

          .باشدیم شهرداری منطقهآن توسط  دییدر انجام سرجمع تعهدات مربوط و تج شرفتی( پ%20) درصدنود حداقل الف: 

       .باشدیآن توسط مرجع صادرکننده پروانه م دییدر انجام سرجمع تعهدات مربوط و تج شرفتی( پ%30) درصدیحداقل سب:  

      .باشدیممجوز آن توسط مرجع صادرکننده  دییدر انجام سرجمع تعهدات مربوط و تج شرفتی( پ%40) درصدیحداقل سج:  

 .باشد( پیشرفت در انجام سرجمع تعهدات مربوط و تجیید آن توسط مرجع صادرکننده پروانه می%30درصد )حداقل سید: 
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حل برای  ، اختلافاتی حاصببل شببود  در صببورتی که بین موجر و مسببتججر محل سببکونت راجع به تعمیرات جزمی و کلی -48

 کدامین مرجع مراجعه خواهند کرد؟به  اختلام

 الف: شورای  حل اختلام           ب: بنگاه         ج: کلانتری واقع در محل مورد اجاره        د: دادگاه بخش

 باشد:نمیمدارک کدام منوط به ارامه  فروششیقرارداد پ میتنظ -49

            رسمی اجاره با حق احداث بناءسند رسمی مالکیت یا سند الف: 

         گذاریکه مورد معامله در ازاء سرمایهقرارداد رسمی حاکی از اینب: 

 پروانه ساخت و شناسنامه فنی کل ساختمان ج: 

 پاسخ استعلام از اداره ثبت اسناد و املاک محل وقوع ملکد: 

نماید، میاعمال  حق فسبببخ خود را  در خواسبببت    داریخرشیپباشبببد و   فروشبببندهشیپاز سبببوی   تخلف  در صبببورتی که  -50

  .خریدار بپردازد الطرفین به پیشفروشببنده باید خسببارت وارده را بر مبناء مصببالحه طرفین یا برآورد کارشببناو مرضببیپیش

 آنگاه... رصورت عدم توافق طرفیند

بناء، طبق نظر کارشبناو منتخ  مراجع قضبامی همراه سبایر فروشبنده باید تمام مبالغ پرداختی را براسباو قیمت روز  پیشالف: 

         .خریدار مسترد نمایدخسارات قانونی به پیش

 بنگاه مسترد نماید.فروشنده باید تمام مبالغ پرداختی را طبق نظر پیشب: 

         .تخلف/مشکل را مرتاع نمایدطبق نظر کارشناو منتخ  مراجع قضامی همراه سایر خسارات قانونی  فروشنده بایدپیش ج:

 د: قرارداد قبلی فسخ و قرارداد جدید با لحاظ موضوع جدید عقد می گردد.

 

 


